


Sexbierum, Alde Buorren 9
Koopsom € 335.000,- v.o.n. 



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:


Soort:


Kamers:


Inhoud:


Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Verwarming:


Isolatie:

2022


eengezinswoning


4


390 m³


120 m²


280 m²


vloerverwarming geheel, warmtepomp


dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, 

volledig geisoleerd



Omschrijving
Op centrale locatie in het dorp wordt deze nieuwe twee-onder-één kap woningen gerealiseerd. 
Modern wooncomfort met een A+++ label. Geheel gasloos, optimaal geïsoleerd ! De architectuur 
past prachtig in de historische dorpskern. Aan de achterzijde is een royale tuin op het zuidoosten 
en mogelijkheid om te parkeren op eigen terrein. 

Totale perceeloppervlakte: geschat groot 280 m². (Exacte uitmeting volgt). 




De woning voldoet aan de BENG norm en wordt opgeleverd met 10 zonnepanelen, en een 
luchtwarmtepomp. Voordeel is dat je zowel kan verwarmen als koelen. Ideaal voor in de zomer. 
Zowel de begane grond als de verdiepingsvloeren zijn voorzien van vloerverwarming. 









Indeling
Indeling.

B.g.: entree/hal, meterkast en toilet. 

Royale living met hierin opgenomen een open keuken 
en een tuingerichte woonkamer met openslaande 
deuren. Hier kun je geheel naar eigen wens je 
kleurenpallet, keuken en afwerking toepassen. 




Boven 1ste verd.: overloop, 3 ruime slaapkamers, en 
een badkamer. De badkamer kan in overleg met de 
aannemer worden gerealiseerd. 






Aan de achterzijde van de tuin wordt een houtenberging / 

schuur geplaatst en aangrenzend is een parkeerplaats voor uw auto. 




Alles volledig nieuw en geheel naar je eigen smaak samen te stellen. Liever geen inpandige bijkeuken ?

 Een uitbouw behoort zeker tot de mogelijkheden. Wij gaan graag in gesprek over uw woonwensen. 





Algemeen
- de omgevingsvergunning is verstrekt ! De bouw zal worden gestart zodra de woningen zijn verkocht; 

- in de koopsom is niet inbegrepen een keuken en badkamer;




- de kavel is thans indicatief groot, de definitieve grootte zal worden vastgesteld na kadastrale 
uitmeting. Onder- of boven-maat leidt niet tot enige verrekening;




- de woonoppervlakte zijn gebruiksoppervlak (GBO). Dit is excl. buitenruimte en buitenberging;




- het aanbod is tenzij anders aangegeven, geheel vrijblijvend en aan deze informatie kunnen rechten 
worden ontleend;



Plattegrond



Plattegrond



Doorsnede





Algemeen
Koopsommen zijn Vrij Op Naam (V.O.N.) dat wil zeggen inclusief o.a.: 

- grond- en ontwikkelkosten;

- bouwkosten, inclusief loon- en materiaalkosten stijgingen (gegarandeerd tot 31 december 2022);

- kosten architect en overige adviseurs;

- aanleg- en aansluitkosten water, elektra en riolering;

- verbruikskosten tot aan oplevering;

- gemeentelijke leges;

- notariskosten voor de aankoop van uw woning;

- makelaarscourtage;

- omzetbelasting (thans 21%, evt. wijzigingen in het BTW tarief worden doorberekend);



Kadastrale kaart



Locatie
Alde Buorren 9

8855 HP Sexbierum



Natuurlijk Van der Wal 
Wonen is meer dan een dak boven je hoofd. Je hebt uitgesproken ideeën over hoe je het hebben 
wilt. Of juist onuitgesproken wensen, omdat je twijfelt tussen verbouwen of verhuizen… Van der 
Wal begrijpt dit en weet hoe je tot verantwoorde beslissingen kunt komen. Wij doen dit werk 
tenslotte al ruim 40 jaar, en het is onze tweede natuur geworden. Jouw huis vind je bij Van der Wal. 
Bij Van der Wal werken gediplomeerde en gecertificeerde specialisten op het gebied van woning- 
en bedrijfsmakelaardij, en we werken samen met diverse professionals die gespecialiseerd zijn in 
allerlei disciplines, zoals hypotheken en assurantiën. Wij gaan voor ’n eerlijk, onafhankelijk advies en 
een compleet advies in wonen. Advies waar je echt iets mee kunt!

Compleet advies in wonen...
Ons advies gaat verder dan je voordeur. Heb je een frisse kijk nodig op je huidige of nieuwe 
interieur? Groeien je tuinideeën je boven het hoofd? Zoek je een verbeterde receptuur voor je 
keuken? Met ons totaaladvies kom je er altijd uit. We kennen een heel aantal deskundigen die net 
zo betrokken zijn als jij en wij. Kom gerust bij ons langs om eens vrijblijvend van gedachten te 
wisselen.

Over ons

Uw partner in bedrijfshuisvesting … 
Wat we voor particulieren doen, kunnen we ook voor onze bedrijfsmatige opdrachtgevers. We 
helpen u graag op het gebied van de ver- en aanhuur, alsmede de ver- en aankoop van kantoren, 
bedrijfspanden en winkels. Bovendien bent u bij ons aan het juiste adres voor goed onderbouwde 
taxaties en adviezen van een gecertificeerd makelaar. U kunt vertrouwen op onze deskundigheid. 
Neem vrijblijvend contact met ons op; wij vertellen u graag wat we aan onroerend goed in huis 
hebben.



Tot slot...
Een taxatie geeft een waarde van de woning en is nodig voor o.a. het verkrijgen van een 
financiering. Als geregistreerd taxateur informeren wij u graag over de mogelijkheden. 




Bedankt namens ons en onze opdrachtgevers dat u belangstelling toont voor deze woning. 

Wij verzamelen onze informatie zorgvuldig. Deze brochure dient als informatief te worden gezien, 
daar kunnen geen rechten aan worden ontleend. Hoe groot wij bij Van der Wal makelaars ook 
waarde hechten aan zorgvuldigheid, toch is het mogelijk dat de informatie enigszins afwijkt van de 
werkelijkheid.  

Als koper heeft u ook een eigen onderzoeksplicht. U kunt daarin bij aankoop van een woning een 
beroep doen op vele diverse deskundigen. Daarom is het verstandig om een aankoopmakelaar in 
de hand te nemen. Die gaat deze route samen met u bewandelen en neemt u de zorgen uit 
handen!




Na een bezichtiging van een woning zijn wij benieuwd wat u van de woning vindt. Hebben wij u uw 
droomwoning kunnen laten zien? Ook de verkoper is benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het dan 
ook zeer op prijs dat we een reactie van u mogen ontvangen!

Op werkdagen:
Telefonisch bereikbaar

Kantoor open

Per mail

9:00 -12:30

8:30 -12:30

Altijd bereikbaar

13:30 - 17:00

13:30 - 17:30

Natuurlijk Van der Wal



Vraag en antwoord
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 


U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door: a) Een tegenbod te doen. b) Expliciet te melden dat 

jullie in onderhandeling zijn. U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal 

bespreken. 






2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 


Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er 

meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een makelaar moet dit wel 

duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de verkopende makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er 

onderhandelingen gaande zijn. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken. 






3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 


Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als een 

uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn 

makelaar) een tegenbod doet. 






4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 


Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper ook het recht tijdens de 

onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod. 






5. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 


Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. 

Op dat moment kan de verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst 

eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt. 






6. Mag een makelaar namens verkoper een onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning? 


De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 

verkoper beslist. 






7. Wat is een optie? 


Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt: a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een 

eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden 

van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. 

Bij de aankoop van een bestaande woning niet. b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte 

gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende makelaar maakt met een geïnteresseerde koper tijdens het 

onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper 

kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De makelaar zal in deze 

periode bij andere geïnteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in 

overleg met de makelaar of dergelijke opties worden gegeven. 






8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als 

eerste een bod uitbreng? 


Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende 

makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.






9. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele 

afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de 

koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als u deze 

opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijgt u niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 

koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn: 


• Financieringsvoorbehoud. 


• Geen huisvestingsvergunning. 


• Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring. 


• Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie. 


• Voorbehoud verkoop eigen woning (met een 2 x 24 uur clausule). 



Vraag en antwoord
De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop 

onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra verkoper 

en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft 

ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie hierna). Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn. 






10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in? 


De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van 

drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan 

drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan 

precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt. 






11. Wat is de 2 x 24 uur clausule (met voorbehoud verkoop eigen woning)? 


Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over naar een andere 

woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan kunt u die overstap vaak wel maken. De 2 x 24 uur clausule is een ontbindende voorwaarde. 

Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige 

woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de 

koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de 2 x 24 uur clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat 

gedurende die tijd door met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het 

huis wil kopen, zonder de 2 x 24 uur clausule, dan krijgt de eerste koper 2 x 24 uur bedenktijd om de koop definitief te maken óf om af te zien 

van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper. 






12. Waar vind ik de algemene voorwaarden? 


Vastgoed Pro kent de Algemene voorwaarden particulier vastgoed en de Algemene Voorwaarden bedrijfsmatig vastgoed. Deze voorwaarden zijn 

terug te vinden op onze website onder: https://vanderwalmakelaars.nl/algemenevoorwaarden/, en op te vragen bij de brancheorganisatie. De 

Algemene voorwaarden zijn tot stand gekomen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. 






13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’? 


Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen: a) Overdrachtsbelasting. b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de 

leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster. Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en 

inschrijven van de hypotheekakte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze aankoopmakelaar 

voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de 

verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper. 






14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten? 


De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het verkoopproces. De 

verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd uw belangen behartigen. Als u dus begeleiding en advies wilt tijdens het 

aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende makelaar in te schakelen. 






15. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)? 


Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de verkoper komen. Hierbij kunt u denken aan de 

overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de 

koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van verkoper en 

welke voor koper. Zo voorkomt u dat u achteraf voor verrassingen te komen staan. 






16. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald? 


Makelaars dienen het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie 

beschrijft precies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid 

gemaakt naar vier ruimten: a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. b) Overige inpandige ruimte, zoals 

aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia. d) Externe bergruimte, zoals 

losstaande schuur en losstaande garage. Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt 

gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet mee gemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 

worden genegeerd. 





Meer informatie over dit onderwerp vindt u op de site van de Waarderingskamer, onder: https://www.waarderingskamer.nl/hulpmiddelen-

gemeenten/meetinstructies-gebruiksoppervlakte-inhoud/.



Interesse?

Noord 58

8801 KR Franeker

Telefoon: 0517 - 395225




Zuiderhaven 7

8861 CJ Harlingen

Telefoon: 0517 - 431224




receptie@vdwalmakelaars.nl

www.vanderwalmakelaars.nl


